Una viabilita pit.vivibile, un
parcheggio meno selvaggio,
una mobilita pitt misurata e so-
prattutto un’edificabilita,
quanto a superfici commercia-
li, meno ‘esuberante’: tra nor-
me, indici e paletti San Martino
sara ri-pianificato, un occhio
alle reali capacita urbanistiche
del comparto, uno alla qualita
della vita del capoluogo Ci
sono voluti tempo, pazienza e
una minuziosa opera di transa-
zione, alla fine pero il Munici-
pio ce I'ha fatta. E giusto merco-
ledi ha consegnato pubblica-
mente la nuova variante di Pia-
no regolatore (Pr) destinata a
mettere ordine in un’area che si
é ritrovata a dover far convive-
re la quotidianita locale con lo
sviluppo industriale e il boom
del mito dell’outlet. I’autorita
locale é, tutto sommato, soddi-
sfatta del lavoro compiuto. Che
apre la strada anche a nuovi
strumenti plamﬁcaton 0gg1 a
Mendrisio si parladi ‘ perizia di
mobilita’, di fatto una primizia
in T1cmo e di ‘indice di sfrutta-
mento’. Due concetti che, sul
campo, permetteranno di con-
tenere il via vai di trafficc e di
costruire meno paradisi dello
shopping.

Meno gru e meno code

Mendrisio, una variante e due mdzcz planificatori riordinano S. Martino

Il consenso c’eé

Nell'aula magna del centro
scolastico Canavee, I'altroieri
sera, erano in molti. C’erano i
cittadini, i rappresentanti della
politica ma anche i proprietari e
diversi operatori della zona. E
se vale ancora il silenzio-assen-
so, ebbene la soluzione che il
Mumc1p10 ha ancorato al suo Pr
ha gia la strada spianata. Cio
che é certo é che I'intenzione di
ridurre le capacita edificatorie
e stata digerita. Cosi come si &
capita la necessita di far leva
sull’assetto viario e sui parcheg-
gi. «ﬂfattoche la fine della pre-
sentazione sia stata accompa-
gnata da un applauso, per nulla
scontato su un tema come San
Martino, dice molto» commenta
il sindaco di Mendrisio Carlo
Croci, con il capo Dicastéro pia-
nificazione Gabriele Padlina la-
tore del dossier. «Questa pianifi-
cazione — annota ancora — parte
gia con il consenso». Non solo:
una volta superato 'esame —
I'incarto sara consultabile dal
pubblico all'Ufficio tecnico fino
al 18 luglio -, la nuova variante
potra essere tradotta in realta.
tempi d’esecuzione? L’obiettivo
€ di ultimare I'intero pacchetto

[
W
£
E
==
<E
=
3]
o«
<

Nuove regole

di interventi entro il 2012. La
previsione é ottimista, concede
Croci, ma sara comunque que-
stione di 5 0 6 anni non-di decen-
ni: «Non si tratta solo di un lavo-
ro sulla carta». Quanto ai costi?
«Per il Comune l'operazione non
€ neutra ma quasi. Parallela-
mente al lavoro tecnico e giuridi-
co abbiamo attivato le trattative
con il pubblico e i privati: ogni
ente sopportera i propri costin. E
le garanzie di finanziamento ci
sono: Cantone e Confederazione

faranno la loro parte (pensiamo
alle infrastrutture stradali) e gli
operatori dei centri commercia-
1i sono pronti a costruire di ta-
sca propria 'autosilo a gestione
comunale da quasi 800 posti che
nei piani supplira alla carenza
di posteggi. Un progetto, peral-

tro ufficioso, esiste gia. Come il
terreno, di proprieta di una so-
cieta che fa capo al gran patron
del FoxTown, Silvio Tarchini.

Questione di indici

Mendrisio si sente un po’ pio-
niere. Sara il primo Comune del
cantone a introdurre una ‘peri-
zia di mobilitd’. Uno strumento
che si é rivelato utile per defini-
re un indice di contenibilita via-
ria. Rivista la situazione, si sa-
pra quanti veicoli al giorno po-
tranno attraversare la zona. E se
quel limite sara superato, sotto-
linea il sindaco, scatteranno del-
le misure puntuali, come ad
esempio la chiusura anticipata
dei negozi. Altro indice, altra
novita: il Piano regolatore ri-
durra la possibilita di edificare
altre superfici destinate al com-
mercio. Scenario potenziale il
2020, la chiave di volta sara I'in-
dice di sfruttamento. Che por-

tera l'edificabilita lorda da 480
mila metri quadri a circa 370
mila. A quel punto la moratoria
applicata in questi anni cadra?
«Manterremo la linea dura: ca-
dra quando ci saranno le pre-
messe, ovvero dopo la sistemazio-
ne dello svincolo e le opere della
viabilita».

Parcheggi in rete

Le innovazioni, perd non
sono finite. I treni Tilo faranno
tappa anche a San Martino. Nel
prolungamento della linea Men-
drisio-Varese c’é infatti posto
per una nuova stazione, Sara li,
a due passi, che prendera forma
il parcheggio coperto (nella for-
mula ‘park and rail’) iscritto
nella variante. Oltre a progetta-
re nuovi posti auto si metteran-
no in rete quelli esistenti. « Tutti
i posteggi - spiega Croci - diven-
teranno pubblici e a pagamento e
saranno gestiti con un sistema
avanzato di comunicazione. Gli
automobilisti, una volta arrivati
a Mendrisio, ad ogni via e a ogni
incrocio sapranno dove trovare
un posto libero. In questo modo si
eviteranno disagi e colonne».
Alla fine I'intero comparto avra
a disposizione (tra commerei,
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aziende e esercizi puhblici)z’ !
posteggi (oggi sono circa 1'700
Ma non bisogna dimenticare,
chiama Croci, che in zona |
contano 3 mila posti di lavore

Viabimd da rivedere

Lo studio, fa notare ancora
smdqco di Mendrlsw ha mess

nedi al sabato, il traffico pend
lare in entrata e in uscita da
Borgo, e il rischio domenicale ¢
ritrovarsi in coda. Nella nuov
pianificazione si é quindi incl:
sa la riorganizzazione dell
svincolo autostradale - che tra
slera I'accesso ai centri com
merciali a Penate grazie a
circonvallazione - e la revisiong
della rete viaria interna a Sar
Martino. Concretamente, ¢
dice Croci, saranno realizzat
due ponti e creato un anello
Una soluzione che allontaner:
I'andirivieni dalle strade de
centro.

Del resto, i sognatori devond
farsene una ragione: indietrg
non si torna. La piana di Sar
Martino non ritrovera piu g
spazi verdi d'un tempo. Dﬁ




